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1. Auftrag

Am 01.07.2003 fand eine Ortsbesichtigung auf der Dachflache der Gebaudes
Altbau xxxx xxxxxxx KG statt.

Die Besichtigung fand um 14.00 Uhr statt und dauerte ca. 1 Stunde. Es herrschte
trockenes Wetter, Temperatur ca. 25°C. An dem Termin nahmen Herr XxXxxx
(Fa. xxxx, Herr van xxxxxxxxxx (Anwendungstechniker Fa. xxxx), Herr
XXXXXXX (Fa. xxxxxxx), Herr Schitte (Fa. Maulhardt) und Herr St. Maulhardt
(Fa. Maulhardt) teil.

Es sollte bei dem Termin Beweis Uber folgende Fragen erhoben werden.

IV.1l Welche Schaden sind auf der Dachfl&che aufgetreten?

V.2 Welche Schaden entstanden an dem Gebaude durch den Wassereinbruch?
V.3 Wie sollte die Dachfl&che saniert werden?

V.4 Warum setzt die Dammstoffwanderung erst 12 Jahre nach dem Neubau ein?

IV.5 Welche Kosten entstehen fur die Dachreparatur sowie fir Folgeschéaden?
Wer tréagt die Kosten der Sanierung? K ostenschétzung.



I1. Randbedingungen

Zur Beurteilung des Sachverhalts und zur Beantwortung der im Auftrag gestellten Fragen
wird von folgenden Unterlagen und Informationen ausgegangen.

11.1 Grundlagen

(1) — Angebot vom 10.11.2000

(2)— Fachregeln des deutschen Dachdeckerhandwerks. (Stand 2000)

(3) — Verarbeitungsrichtlinien Fa. xxxx



[1.2 Situation

Bild 1

Das Gebaude wurde vor ca. 12 Jahren erstellt. Die Bauweise ist massiv hergestellt. Die
Wande wurden mit Waschbetonfertigteilen hergestellt, die Flachdachdecke besteht aus
Spannbetondielen. Im Jahr 2001 wurde von der Fa. Maulhardt eine Regenerationsschicht
mit xxxx Polygum Turbo APP Dachbahn aufgebracht. Zuvor war ein anderer Dachdecker
damit beauftragt, diese Dachfl&che mit einer hochpolymeren Folie abzudichten. Bei
diesem Versuch wurde der gesamte Produktionsbereich geflutet. Um dieses Wasser aus
dem Dachpaket zu bekommen, wurde eine Dammstofftrocknung von der Versicherung
ausgefuhrt. Hierbei kam es zu einer erheblichen Blasenbildung im Mittenbereich.



Vorhandener Dachaufbau:
Spannbetondielen 16 cm
Dampfsperre Bitumen V60 + AL 01 mit Oxidationshitumen verklebt.

Warmedammung ca. 12 cm, PS 20 SE 120 mm als Klappbahn mit einer Kaschierlage
PYE. Die Verklebung erfolgte mit einem Adhesivkleber.

Bituminose Abdichtung 2 Lagen. 1. Lage G 200 DD, 2. Lage PYE PV 200 DD mit
Hei3bitumen verklebt.

Regenerationsschicht mit ATAB Polygum Turbo
Dachrandprofil mehrteilig 150 mm.

Dachentwasserung Uber Unterdruckablaufe von der Fa. Geberit.

I11. Feststellungen

Zur Feststellung des ausgefiihrten Aufbaus der Dachkonstruktion sowie der
Schadensfeststellung auf dem Altbau wurde der Ortstermin verwendet.



|V. Bewertung

V.1 Anhand der Feststellungen bei dem Ortstermin l&sst sich folgendes feststellen:

V.1 Welche Schaden sind auf der Dachflache aufgetreten?

Bei dem Ortstermin wurde festgestellt, das sich die Sanierungsbahn im Bereich der Attika
spannt und die Né&hte der Bahn schon teilweise delaminiert sind. (Bild 2-4). Eslésst sich
erkennen, das die Urspriingliche Naht um ca. 3-5 cm nach aul3en gewandert ist.

Bild 2



Bild 3




In Teilbereichen hat sich Naht an der Attika schon gel6st. Dort ist auch festzustellen, das
hinter dieser Naht keine Warmedammung mehr vorhanden ist. Die Flachenbahn fallt bis auf
die Dampfsperre, so das dort das Wasser ungehindert eindringen konnte. (Bild 5)

Durch die gewanderte Dammung hat sich neue Regenerationsschicht in die Mitte des Daches
verlagert. Hier sind Falten auf der Dachbahn in Langs- und Querrichtung zu sehen.
Das gestauchte Material fehlt an den Attiken, dort hat sich die Naht um ca. 5 cm nach innen

verlagert. (Bild 5& 6)



Bild 6

Bild 7



Bei 6ffnen des Dachpaketes im Randbereich sowie in der Flache wird folgender Dachaufbau
festgestellt.

Dampfsperre aus Bitumen V 60 Al 01 verklebt, Rollbahn aus Polystyrol PS 20 120 mm stark,
3 lagige Abdichtung aus Bitumen. Sanierungsbahn Fa. ATAB.

Bei Ausbau der Warmedammung fallt auf, das der verwendete Kleber (Adhesivkleber) immer
noch eine Stark klebende Wirkung hat.
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Bei der Uberprifung der Regenerationsschicht wird ein absoluter Verbund im Bereich der
verklebten Stellen festgestellt. Eine Materialunvertraglichkeit ist hier nicht erkennbar. Es wird
jedoch eine Probe von der Fa. xxxx auf Vertraglichkeit mit SBS-Bitumen durchgefihrt.

(Bild 9)
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V.2 Welche Schaden entstanden an dem Gebaude durch den Wassereinbruch?

In der Produktion wurden einige Deckenplatten durchfeuchtet, eine Leichtbauwand aus
Rigipsist durchfeuchtet und die elektrischen Anlagen in der Decke sollten tberpriift werden.

Bild 10
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1V.3 Wiesollte die Dachflache saniert werden?

Im Randbereich der Dachflache muss die Attikaabdichtung mittels Dachschneider
aufgeschnitten werden. Der fehlende Dammstoff aus PS 20 mussin einer Breite von ca. 20
cm aufgefillt werden.

Die aufgefullte Warmedammung mit einer sel bstklebenden Kaschierungsbahn abdecken und
einen Streifen Polygum Turbo in der Breite von ca. 100 cm aufschweil3en und an die Attika
anschliefen.

Nach den Flachdachrichtlinien des Dachdeckerhandwerks ist eine Linienfixierung zur
Aufnahme horizontaler Kréfte bel diesem Dachaufbau erforderlich. Da die Dachkonstruktion
jedoch aus Spannbetondielen mit Hohlkorpern in dem Beton besteht, ist diese Mal3nahme
nicht ausfuhrbar. (Siehe Flachdachrichtlinie)

Fachregel fur Dacher mit Abdichtungen
4 Ausfihrung
4.8 Malnahmen zur Aufnahme horizontaler Kréfte

(1) Bei Dachern mit Abdichtungen treten Horizontalkrafte in der Abdichtungsebene auf. Diese sind abhangig
von Unterkonstruktion, Warmedammung, Auflast und Abdichtungsart.

(2) Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Dachaufbau sind MaRnahmen zur Aufnahme
horizontaler Kréfte erforderlich
- beilose verlegten einlagigen Abdichtungen,

- bei Unterkonstruktionen aus Stahltrapezprofilen (auBer bei vollflachig verklebtem Schichtenaufbau mit
Schaumglas) sowie

- bei Dachaufbauten ohne schweren Oberflachenschutz und Warmedammstoffen aus
Hartschaum, die mit Kaltkleber mit Nachklebeeffekt verklebt sind.

(3) Bei Dachabdichtungen, die gegen Abheben durch Windkréafte mittels mechanischer Befestigung gesichert
sind, kann auf zusatzliche MaRnahmen zur Aufnahme geringer horizontaler Krafte verzichtet werden,
wenn die Anzahl, Anordnung und Art der mechanischen Befestigung geeignet ist, durch hohen
Anpressdruck und damit verbundene Reibungskrafte die horizontalen Kréafte aufzunehmen.

(4) Zur Aufnahme der Horizontalkréfte soll die Dachabdichtung an Dachrandern, Anschliissen an aufgehende
Bauteile, Bewegungsfugen, Lichtbander, Lichtkuppeln usw. mechanisch befestigt werden. Diese
Befestigungen sind nur dann voll wirksam, wenn sie in der Abdichtungsebene, am Ubergang zu
senkrechten oder geneigten Flachen, angeordnet und ausgefuhrt werden. Einbinden oder Einklemmen in
héher liegende Randprofile oder unter Randabdeckungen sowie Verklebungen sind keine Befestigungen
in diesem Sinne.

(5) Maflnahmen zur Aufnahme horizontaler Krafte sind von der Gebaudehthe unabhéangig.

(6) Die Befestigung der Abdichtung mit der Unterkonstruktion erfolgt durch Linienbefestigung oder durch
lineare Befestigung.

(7) Linienbefestigungen kénnen mit Metallbandern, Profilen aus Metall oder Verbundblech ausgefiihrt werden.
Diese sollten mit mindestens drei Befestigern pro Meter mit der tragenden Unterkonstruktion verbunden
werden.

(8) Lineare Befestigungen sind in Reihe angeordnete punktweise Einzelbefestigungen. Diese sollten mit
mindestens drei Befestigungselementen pro Meter ausgefihrt werden.
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Da diese Regelung auch schon in den Flachdachrichtlinien von 1982 bestand, hétte diese
Dachkonstruktion mit dem Adhesivkleber nicht ausgeftihrt werden dirfen.

Dasich die Linienfixierung bel dieser Konstruktion nicht realisieren lasst, ist hier eine Auflast
mit Kies aus 16/32 unbedingt erforderlich, da sonst die Dammstoffwanderung weitergehen
wird, und in einem Jahr evntl. wieder 20 cm Da&mmung im Randbereich fehlen.

Ausfihrung der Sanierung wiefolgt:

Aufschneiden der Attikaabdichtung bis zum fehlenden Dammstoff.
Einbau der fehlenden Warmedammung im Randbereich.
Kaschieren der Warmedammung mit elner Kaschierlage.

Eine Lage Polygum Turbo auf die Kaschierung aufschweif3en und an die Attika
anschliefen.

» Dachflache mit einer Lage PE-Folie abdecken.

» Kiesschicht 16/32 aufbringen.
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IV.4 Warum setzt die Dammstoffwanderung erst 12 Jahre nach dem Neubau ein?

Bel der erwédhnten Dachtrocknung ist esim Mittenbereich zu einer Blasenbildung in einer
Grof3e von 200 — 300 m2 gekommen. Urspringlich hatte es den Anschein, das nur die
Oberlage abgel 6st wurde. Eingehende Untersuchungen haben jedoch ergeben, das sich die
Kaschierung von Dammung gel 6st hatte.

Durch den Einsatz von Nachverseifendem Adhesivkleber konnte nun die Dammung im
Mittenbereich anfangen zur Mitte zu Wandern. Dieser Vorgang hat sich solange fortgesetzt,
bis sich samtliche Dammstofffugen geschlossen hatten. Im Bereich der festen Kaschierung
entstand theoretisch ein umlaufender Spalt von 10 — 15 cm.

Die Faltenbildung in diesem Bereich deutet darauf hin, das das auf3ere Dachpaket im ganzen
von dem Dachrand abgewandert ist.

V.4 Welche Kosten entstehen fur die Dachreparatur sowie fur Folgeschaden?
Wer hat die Kosten zu tragen? K ostenschatzung.

Fur die Dachsanierung sind ca. : 15.000,00 € zuziigl. Mwst. einzurechnen.
Fur die Bekiesung sind ca. : 15.000,00 € zuziigl. Mwst. einzurechnen
Fur die Malerarbeiten Innen und AulRen . 5.000,00 € zuzlgl. Mwst. einzurechnen.
Gesamtsumme: 35.000,00 €

Mwst. 16% 5.600,00 €

Summe Brutto: 40.600,00 €

Fur die Dachdeckerarbeiten ist die Fa. xxxx verantwortlich. Die Fa. xxxx hat in lhrer
Gewaéhrleistungsurkunde im Absatz 11 fur folgende L eistungen Gewahrleistungen angeboten:

Mangel nde Funktion des Daches durch:
1. Materiafehler im Produkt

2. Verarbeitungsfehler des Dachdeckers

3. Konzeptfehler bei der Beratung des xxxx Mitarbeiters.
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Die Kosten fir die Bekiesung mussten durch die Fa. xxxxxxx getragen werden, da dieser

Aufwand auch schon bel der Sanierung angefallen ware.
Fur die Instandsetzungskosten der Innenréaume ist ebenfalls die Fa. xxxx im Zuge der

Gewadhrleistung verantwortlich.

V. Beantwortung der in |. gestellten Fragen

1V.1la

1V.1b

IV.1c

V.1d

IV.1le

Auf der Dachflache hat eine Dammstoffwanderung im Innenbereich der
Dachfl&che stattgefunden. Diese Wanderung ist auf den Adhesivkleber, der einen
Nachklebeeffekt hat zurtickzuftihren. Die einzelnen Fugen der Rollbahn haben
sich soweit in die Mitte verschoben, dasin der Addition der einzelnen Fugen am
Rand eine Fuge von ca. 20 cm entstanden ist. Durch diese Wanderung hat sich die
Dachbahn soweit gedehnt, das die Nahte an der Attika jederzeit aufreif3en konnen.
In anderen Bereichen ist der Anschluss gestaucht, dort kdnnen keine Abrisse

erfolgen.

Als Folgeschaden sind die Durchfeuchtungen in Produktion und in den Fluren
anzusehen. Die Deckenplatten miissen ausgetauscht werden. Bei der Elektrik in der
Decke ist eine Uberpriifung erforderlich

Die Sanierung sollte wie bereits beschrieben vorgenommen werden. Esist jedoch
erforderlich, eine Kiesschicht auf die Dachflache aufzubringen. Daeine
mechanische Linienfixierung nicht moéglich ist, kann nur durch den Kies die
Anforderung der Flachdachrichtlinien eingehalten werden.

Warum die Dammstoffwanderung erst nach 12 Jahren einsetzt ist auch die

Trocknung mit der Blasenbildung zurtckzufihren

Die Kosten fir die Sanierung belaufen sich auf ca. 41.000,00 €.
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V1. Schlussbemer kung

V orgeschlagene M al3nahmen stellen lediglich Vorschlége dar, aus denen keine
Haftungsfragen abgel eitet werden kénnen.

Bel den vorzunehmenden Abdichtungsarbeiten sind die einzelnen Detail punkte sorgféltig
vorzuplanen und auf die ortlichen Gegebenheiten abzustimmen.

Hameln, den 14.07.2002

Stefan Maulhardt
Dachdeckermeister
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